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Upravna enota Celie, izdaja na podlagi 9. &lena Gradbenega zakona GZ-1 (Uradni list RS &t.
199/2021), v postopku izdaje gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo objekta Dom-a ob Savinji
v Celju, za potrebe gradnje dodatnega gasilskega dvigala, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I. Domu ob Savinji, Jur&iceva 6, 3000 Celje, ki ga zastopa direktorica Bojana Mazil Solinc, se daje
gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo za potrebe gradnje gasilskega ob Domu ob Savinji v
Celju in ki obsega:

1. projektno dokumentacijo, $t.010/22, november 2022, ki je sestavni del tega gradbenega
dovoljenja;
2.izjava projektanta RC PLAN M, podietje za projektiranje in inZeniring d.o.o., Ulica XIV. divizije
14, 3000 Celje in vodje projekta Pangersi& Mitje, u.d.i.g., projektna dokumentacija skladna z
zahtevami prostorskega izvedbenega akta, gradbenimi in drugimi predpisi, da omogoda
kakovostno izvedbo objekta in racionalnost reitev v &asu gradnje in vzdrZevanja objekta, da
so izbrane tehnicne resitve, ki niso v nasprotju z zakonom, ki ureja graditev, drugimi predpisi
tehnicnimi smernicami in pravili stroke, da so na ravni obdelave projektne dokumentacije
izpolnjene bistvene in druge zahteve;
3. tehni¢no porodilo:
- opis gradnje in njenih znadilnosti
- opis skladnosti gradnje s prostorskim aktom
- opis pri¢akovanih vplivov gradnje na neposredno okolico
- opis skladnosti gradnje s pridobljenimi mnenji;
4: tehniéni prikazi arhitekture:
- tloris pritlicja
- tloris 1, 4 nadstropje
- tloris 2, 5 nadstropje
- tloris 3, 7 nadstropje
- tloris 4, 8 nadstropje
- tloris strehe
- prereza A-A in B-B
- fasade
- vizualizacije A-09
- vizualizacije A-10
- seznam vseh prostorov
5. tehnicni prikazi zunanje ureditve:
- pregledna karta
- situacija obstojetega stanja
- situacija ureditve
- situacija komunalnih naprav in napeljav
- preéni profil;
6. lokacijski prikazi:
~izsek iz prostorskega plana
- izsek iz zazidalnega nadrta;



il. Osnowvni podatki o objektu:

OBJEKT 1 — stavba:

- naziv gradnje: rekonstrukcija objekta za potrebe dozidave gasilskega dvigala k Domu ob
Savinji;

- kratek opis objekta: dograditev gasilskega in evakuacijskega dvigala k domu starejsih
obéanov v Celju - Domu ob Savinji;

- zemlji&e za gradnjo: 1206, 1205/1 k.0. 1077 Celje;

- vrsta gradnje: rekonstrukcija in novogradnja — prizidava;

- zahtevnost objekta: zahteven objekt, poZarno zahteven objekt, ne gre za
objekt z vplivi na ckolje;

- kiasifikacija objekta po CC-SI: 11302 - stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene
skupine 100%;

- velikost stavbe:
zunanje mere na stiku z zemljis&em: 3,22 x 7,00 (objekt), 8,80 x 8,80 (klancina)
najvisja vidinska kota (n.v.): 266,61 m
viSinska kota pritli¢ja (n.v.): 238,16 m
najniZja viinska kota - kota tlaka najnizje etaZe (n.v.): 236,96
vigina (najvedja razdalja od kote tlaka najniZje etaZe do vrha stavbe do najvi§je visinske
kote: 29,65 m
zazidana povrdina: 71,13 m2;

- konstrukcija: armirano betonsko jedro, na katerega bo obeSena jeklena konstrukcija teras;

- etaznost: P + 8;

- faktor pozidanosti FZ: 9,90 %;

- izraba parcele (Fl): 398,66 %;

- faktor zelenih povrgin (FZP): 47,88 %;

« gtreha: ravna;

- fasada: vidni beton;

- odmiki: vegji od 4 m od vseh sosednjih zemlji3&;

Investitor Zeli izvesti rekonstrukcijo doma starejSih ob&anov Celje Dom ob Savinji, z namenom
zagotovitve dodatnega dvigala za varovance. Novo dvigalo bo zaradi svojin karakteristik
deklarirano tudi kot gasilsko in evakuacijsko dvigalo, ki mora izpolnjevati ustrezne zahteve iz
nadrta pozarne varnosti (situacija dvigala bo v juznem delu stavbe. Gradbeni poseg se omejuje
na dograditev dvigalnega jaka, za3&itenih hodnikov ter navezavo za podeste obstojecih pozarnih
stopnic. Dvigalni jasek bo vizualno skrit med konzoine terase z raznolikimi tlorisi za zagotavljanje
kvalitete Zivljenja oskrbovancev, zasaditvami in senili, ki bodo prispevali h kakovostnemu videzu
in vklapljanju v kontekst obstojete stavbe in bliZnjega parkovno urejenega Savinjskega nabreZja.
Novogradnja bo obsegala dvigalni ja3ek, ki se bo s predprostorom prikljugil osnovni stavbi in
obstojedemu zunanjemu stopni§€u; na juZni in zahodni strani bodo v vsaki etaZi terase — balkoni,
namenjeni uporabi stanovalcem kot zunanji prostori s pogledom na okolico. Dvigalo bo v
normalnih okoli$&inah namenjeno normalni uporabi: prevozu hrane, perila, osebja in stanovalcev,
da se zagotovi lotitev &istih in umazanih poti v obstojeGem objektu; v &asu potrebe po vzpostavitvi
sivih in rdeéih con v primeru okuZb ga bo moZno uporabljati kot drugo pot.

Glede na prostorske, arhitekturne in tehniéne omejitve, bo novo dvigalo skupaj s predprostorom,
urejeno Kot dvigalo v ravni C v skladu s smernico VDI (dvigalo za evakuacijo), dodale pa se bodo
tudi nekatere komponente za gasilsko dvigalo, v obsegu, kot ga omejitve omogogajo.

Il . Pogaji in zahteve iz soglasij — mnenj:
1. Elekiro Celje, d.d., Vrundeva 2/a, 3000 Celje, mnenje k projektu, §t. 1348186 z dne
16.8.2022;
2. JP Vodovod - kanalizacija, d.o.0., Lava 2/a, 3000 Celje, mnenje K projektnim resitvam
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§t. SPR-159/22/AS z dne 10.8.2022;

3. Mestna obgina Celje, mnenje glede skladnosti s prostorskim aktom, §t. 3514-214/2022
z dne 8.9.2021;

4. Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, OE Celje, Glavni trg 1, 3000 Celje,
kulturnovarstveno mnenje $t. EG-6217/20224-409 BK z dne 16.11.2022;

5. Direkcija RS za vode, Sektor obmogja Savinje;Mariborska c. 86, 3000 Celie, mnenje
8t. 35508-5762/2022-5 z dne 6.9.2022;

6. Telekom Slovenije, TKO vzhodna Slovenija, lava 1, 3000 Celje, mnenje k projektnim
reSitvam, 8t. 112473-CE/5582-LM z dne 31.8.2022;

7. Telemach d.o.o., BrngiCeva ulica 49A, 1231 Ljubljana-Cmuge, mnenje k projektnim
reSitvam DGD, 8t. 530/1-20222 z dne 24.8.2022;

8. Mestna ob¢ina Celje, mnenje k projektnim reSitvam prometne ureditve,
8t. 3515-171/2022-2 MJ z dne 5.9.2022:

IV. Investitorjeve obveznosti:
- dologiti vodilnega pogodbenika (13. &. GZ-1);
- dologiti izvajaica, ki prevzame naloge vodenja gradbigéa (13. &l. GZ-1);
- zagotoviti, da se gradbiSce ogradi, zavaruje in oznagi (13. &l GZ-1);
- lahko imenuje vodjo investicije (13. &l. GZ-1);
- v &asu gradnje zagotoviti reden dostop in spremljanje gradnje ter sodelovanje projektanta,

ki je izdelal projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje, in projektanta, ki izdela projektno
dokumentacijo izvedenih del (13. &l. GZ-1);

- po zakljuSeni gradnji poskrbi za evidentiranje objekta (13. &. GZ-1);

- izdelati projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (73 &l. GZ-1);

- imenovati nadzornika (74 &l. GZ-1);

- pred prijavo zadetka gradnje zagotoviti zakolicenje objekta, &e gre za novogradnjo
zahtevnega ali manj zahtevnega objekta, razen prizidave (75. &l. GZ-1);

- po pravnomocnosti oziroma dokonénosti gradbenega dovolienja prijaviti zadetek gradnje
(76. &l. GZ-1);

- po dokoncanju gradnje pridobiti uporabno dovoljenje (80 &l. GZ-1);

- dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, projektno dokumentacijo izvedenih
del in dokazilo o zanesljivosti objekta ter mnenje in potrdilo poobla§éehega strokovnjaka iz
prvega odstavka 7. &l. GZ-1 hraniti, dokler objekt stoji oziroma do njegove odstranitve, &e
ni s posebnimi predpisi za posamezne vrste objektov dolo&eno, da se morajo hraniti trajno;

dokumentacija se lahko hrani na papirju, mikrofilmu ali elektronskem mediju (87. ¢l. GZ-1);

V. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, &e investitor ne prijavi zagetka gradnje in ne zaéne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomognosti, v primeru spremembe namembnosti pa, &
investitor ne izvede spremembe namembnosti v petih letih od njegove pravnomodnosti.

VI. Posebni stro$ki postopka niso zabeleZeni.

OBRAZLOZITEV

Dom ob Savinji, Jurgigeva ulica 6, 3000 Celje, ki ga zastopa Bojana Mazil Solinc, po pooblastilu
pa pooblaséenec RC PLAN M d.o0.0., Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje .v nadaljevanju stranka, je
z vilogo z dne 24.11.2022 vioZil zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo za
potrebe gradnje gasilskega ob Domu ob Savinji v Celju, po predloZeni projektni dokumentaciji t.
010/22, november 2022, ki je sestavni del tega gradbenega, ki jo je izdelal projektant RC PLAN
M, podjetje za projektiranje in inZeniring d.o.0., Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje, vodja projekta
Pangersi¢ Mitja, u.d.i.g.

3/6



Pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja v skladu z 54. élenom GZ-1:

(1) Upravni organ izda gradbeno dovoljenje &e:

1. je predioZena projektna dokumentacija za pridobitev mnen;j in gradbenega dovoljenja,
izdelana v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. &lena tega zakona in sta jo podpisala
projektant in vodja projektiranja, ki je bil v asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v
imenik pristojne poklicne zbornice, razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt

2. so k nameravani gradniji pridobljena mnenja v skladu s etrtim odstavkom 43. glena GZ-1 ali
&e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in Setrtim odstavkom 47. &lena GZ-1 ugotovi, da je
nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

3. iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikijucitvi ali pogodbe o
opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte
zagotovljena minimalna komunaina oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomoZni objekti
po predpisih, ku urejajo prostor,

4. nameravana gradnja ne bo &kodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmocij, njihovo
celovitost in povezanost, e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemijivosti v skiadu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave, _

5. je investitor v zemljigki knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremi&nini, na kateri je predvidena gradnja ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz
3. totke pravega odstavka, drugega ali tretiega odstavka 46. clena GZ-1 in

6. je pladano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 106. &lenu GZ_1
ali je pla&an prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, &e je odobreno njegovo
obroéno odpladevanje in poravnana oddkodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljiséa v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljis&a.

Vlogi je stranka, poleg Ze v izreku navedene dokumentacije, predloZila tudi:

1. pooblastilo za zastopanje;

2. potrdilo pristojne Mestne obgine Celje, &t. 3542-156/2022 z dne 18.1.2023, iz katerega izhaja,
da so izpolnjene investitorjeve obveznosti v zvezi s plagilom komunalnega prispevka;

3. kopijo odlogbe — uporabnega dovoljenja za osnovni objekt »Dom upokojencev« v Celju,
§t. UD 351-160/69-2/B z dne 10.12.1974,

Upravni organ je na podlagi vpogleda v elektronsko zemiljigko knjigo ugotovil, da je stranka lastnik
obravnavane nepremitnine. S tem je stranka izkazala pravico graditi na obravnavanih
nepremi&ninah.

Ugotovijeno je tudi, da poseg ne zapade pladilu od$kodnine zaradi spremembe namembnosti
kmetijskega zemljis&a, po dolo&bah Zakona o spremembah in dopolnitvah o kmetijskih zemljis¢ih
(Ur. RS &t. 44/2022).

V postopku je ugotovljeno, da je lokacija obravnavanega objekta v obmogju, za katerega velja
zazidalni nadrt Otok (r.l. SRS §t. 42/72, 5/74-Otok HI S, 10/74, 15/74, 36/74-UO, 24/75, 13/76,
22/77, 24177, 16/79-reambulacija, 31/81, 31/84-ZN Glazija, 42/86, 42/86-ZN SMJ in Ur.l. RS &t.
1/91, 16/91, 23/91, 69/93-Otok lil S, 69/93-tolerance ZN, 27/95, 30/96, 34/00, 105/00, 45/02,
138/04, 90/07, 69/09, 54/10-OPPN . gim. In 54/11-OPPN Vila Otik). Odlok o spremembah in
dopolnitvah odloka o zazidalnem na&rtu otok (Ur.l. SRS §t. 24/77, proj.3t. 186/77, RC Planiranje),
v 1. &lenu pravi: »Zazidalni nagrt Otok (Uradni vestnik Celje §t. 28-300/63, 5-48/70 in Ur.l. SRS
§t. 42-829/72 in 10-221/74, 15-355/74, 24-12(75 in 13-594/76) se spremeni in dopolni po projektu
&t. 186/77, ki ga je v mesecu septembru 1977 izdelal Razvojni center Celie. Spremembe in
dopolnitve se nanaajo na gradnjo prizidka Doma upokojencev.

Iz grafitnega dela zgoraj navedenega projekta $t. 186/77, je razvidno, da je za obravnavani del
Doma upokojencev, kjer je predvidena nadzidava, predvidena etaZnost K, P + 8. Spremembe in
dopolnitve se nanasajo na obmogje Otok I. Tekstualni del zgoraj navedenega projekta 8t. 9/78,
RCC, v tehniénem delu, pod tocko 7.1 Dom upokojencev pravi: »Za gradnjo prizidka k domu
upokojencev je bila izdelana sprememba zazidalnega naérta (RCC $t. poj. 186/77).« Iz grafitnega
dela je razvidno, da je v arhitektonski zazidalni situaciji, na obmo&ju doma upokojencev, kot
referenca zapisan projekt za prizidavo iz ¢esar sledi, da Je projekt za obmogje relevanten in
veljaven. Odlok o spremembah in dopolnitvah odlokov o prostorskih izvedbenih naértih za
ureditveno obmogje, ki se ureja z Odlokom o ZN Otok (Ur.l. SRS $t. 69/93), v 2. &lenu pravi: »za
1. &lenom se doda nov 1. a &en z naslednjim besedilom: Za urejanje prostora pristojni upravni
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organ lahko z lokacijskim dovoljenjem dopusti tolerance pri gabaritih in namembnostih objektov
ter naprav in sicer: 1. kot toleranca gabarita se dovoli povetava obstojetih stanovanjskih objektov
za stanovanjske potrebe in izjemoma za opravijanje dovoliene dejavnosti do 50% povrSine
oziroma prostornine. Prekoraéitev viSine — etaZnosti, dologene v ZN, ne predstavija tolerance po
tem odloku.

Investitor Zeli z rekonstrukcijo doma starej$ih ob&anov Celje, zagotoviti dodatno dvigalo za
varovance. Ker bo pri rekonstrukciji potrebno istoasno zagotoviti tudi izpolnjevanje bistvenih
zahtev, bo predvideno dvigalo deklarirano kot gasilsko in evakuacijsko dvigalo, éesar abstojeca
8-nadstropna stavba nima, pa bi ga skiadno z veljavno zakonodajo kot visoka stavba, morala
imeti. Povecava povrSine stavbe za posebne namene predstavlja dovoljeno toleranco po dologilu
zazidalnega nadrta, kot tudi skladno s pomenom izraza rekonstrukcija v Gradbenem zakonu GZ-1
(Url. RS &t. 199/21), ki pomeni spreminjanje tehni&nih znag&ilnosti obstojeCega objekta, pri temer
se delno all v celoti spreminjajo njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivosti ali izvedejo druge
njegove izboljSave, pri éemer se morajo ohraniti najman; temelji ali kletni zidovi obstojetega
objekta; pove&anje gabaritov je v okviru rekonstrukcije mogoée le zaradi usklajevanja z bistvenimi
zahtevami, kot jih za objekte dolo&ajo predpisi, ki urejajo graditev. Obstojecta drevesa juZno od
predvidene klancine se poskusa tekom gradnje ohraniti. Rekonstrukcija se nahaja izven 15 m
pasu vodnega zemljiS€a reke Savinje. Obmogje novogradnje, ki jo predstavija rekonstrukcija ni
vodovarstveno, erozijsko ali plazljivo, je pa poplavno ogroZeno — obmodje razreda preostale
poplavne nevarnosti, za kar so bili predhodno pridobljeni projektni pogoji DRSV. Skladno s
projektnimi pogoji in mnjenjem DRSV, je potrebno vse z gradnjo prizadete povrSine kraj8insko
urediti.

Glede na navedeno je ugotovljeno, da je gradnja skladna z dologili navedenega prostorsko
izvedbenega akta.

Upravni organ je o zadevi odloéil v skrajanem ugotovitvenem postopku in brez zasliSanja strank,

saj je bilo navedena dejstva moZno ugotoviti na podlagi predioZene dokumentacije in vpogleda v
uradne podatke po uradni dolZnosti.

Glede na zgoraj navedeno je upravni organ ugotovil, da je investitor izpolnil pogoje, ki jih za
pridobitev gradbenega dovolienja predpisuje 54. élen Gradbenega zakona GZ-1 (Ur.l. RS &t.
199/2021), zato je odlogeno, kot glasi izrek te odlo&be.

Plagana je taksa v znesku EUR po tar. &t. 1 za viogo (4,50 EUR) in po tar. §t. 40 za odlogbo (
EUR) Zakona o upravnih taksah - ZUT- |, Ur.l. RS, t. 32/20186.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlo&bo lahko stranka vioZi pritoZzbo na Ministrstvu za okolje in prostor, Dunajska cesta
48, 1000 Ljubljana. PritoZbo vloZi pri Upravni enoti Celje, Ljubljanska cesta 1, 3000 Celje, v roku
8 dni od dneva vroCitve odlogbe. PritoZbo lahko poda tudi na zapisnik pri istem organu, ki je
odlogbo izdal ali po elekironski posti z varnim elektronskim podpisom. Do uskladitve Zakona o
upravnih taksah (Ur.l. RS &t. 106/10 — uradno pretis&eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 -
ZzelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 — ZFRO) se za pritozbo zoper gradbeno dovoljenje
zaraCuna upravna taksa v viSini 0,1 % investicijske vrednosti objekta, vendar najve¢ 1.000 EUR
in ne manj kot 100,00 EUR, za nezahtevne objekte pa v visini 100,00 EUR.

Stranke imajo v skladu z 229.a &lenom Zakona o sploSnem upravnem postopku Zakon o

splosnem upravnem postopku (Ur.l. RS &t. 24/06 - uradno prediSéeno besedilo, 105/06 — ZUS-
1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 — Zdeb) moZnost odpovedi pravici
do pritoZbe.

Postopek vodil/a:
Romana Zupanc Bo3tjan Rezar

ViSja svetovalka | Vodja oddelka za okolje, prostor,
kmetijstvo in gospodarstvo



Vrogiti:
- RC Plan d.o.0., Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje - osebno
- irsop.oe-ce@gov.si, irsop.oe-ce@gov.si - ePoita
- info@vo-ka-ce.si, info@vo-ka-ce.si - ePosta
- info@telemach.si, info@telemach.si - ePoéta
- info@elektro-celje.si, info@elektro-celje.si - ePosta
- prostor@celje.si, prostor@celje.si - ePosta
- tajnistvo.ce@zvkds.si, tajnistvo.ce@zvkds.si - ePosta
- sprejemna.pisarna@telekom.si, sprejemna.pisarna@telekom.si - ePosta
- gp.drsv-ce@gov.si, gp.drsv-ce@gov.si - ePosta
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